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Osservazioni al Piano Urbanistico Comunale di Amalfi, adottato con Del. di Giup,t'"z;_' ! 'I_'" Ca
Comunale n.70 del 18 maggio 2018. :
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Osservazione n.1 :

Preliminarmente si ritiene opportuno evidenziare che il territorio comunale di Amalfi, cosi N
come altre localita italiane, & palesemente caratterizzato da fattori distintivi unici e non
comuni. Non a caso & stato dichiarato Patrimonio dell’'Unesco. Risulta difficile pensare
quindi che le Norme Urbanistiche facilmente utilizzabili per il tessuto medio urbano

italiano o anche per Comuni limitrofi (es. Maiori) possano essere “comunemente” e
“facilmente” utilizzate per il tessuto Urbano di Amalfi cosi come risulta poco “utile”
semplicemente redigere un PUC adeguandosi e conformandosi totalmente a quanto

definito dal PUT (Piano Urbanistico Territoriale) che, essendo stato emanato ben 31 anni

fa, risulta spesso obsoleto rispetto ai moderni criteri di Salvaguardia del Patrimonio Storico
ed Ambientale e rispetto a linee di sviluppo moderne sostenibili.

Pertanto si ritiene fondamentale che la redazione del PUC di Amalfi si debba sviluppare
secondo un insieme sistematico di interventi in deroga rispetto all’impianto normativo
sovraordinato ed utilizzando tutte le procedure legittimamente previste al fine di ottenere

la validazione di tali deroghe e quindi I'approvazione del PUC.

Osservazione n.2

Gli elaborati Grafici URB-P3 — Sistema della Mobilita e della Sosta: Territorio Comunale ed
URB-P4 Sistema della Mobilita e della Sosta: Capoluogo e Pogerola sono ca ratterizzati dai
seguenti errori:

a. la rete sentieristica riportata con il tratteggio verde chiaro & per la quasi totalita
non coincidente con la rete sentieristica esistente Comunale. Evidentemente tale aspetto
deve essere approfonditamente studiato e riportato in cartografia anche con I’ausilio delle
moderne tecnologie satellitari. Solo come esempio si evidenziano i macroscopici errori
nella parte adiacente la valle dei mulini a nord del nucleo abitato ed in prossimita della
valle delle ferriere;

b. sempre nelle citate tavole, nella parte alta del centro abitato e subito sopra il PMI
& presente un collegamento di un tratto di strada da pedonalizzare inesistente nella realta;

c. le tavole di piano non recepiscono la strada interpoderale “Madonna del Rosario”
il cui progetto di fattibilita tecnica ed economica ¢ gia stato approvato dalla Giunta
Municipale.

Inoltre in tali elaborati non & previsto uno studio INTEGRATO “sistema mobilita” e
“sistema sosta” del comune. Ebbene, anche se ci si rende conto che il PUC non deve
necessariamente arrivare ad un livello di dettaglio che appartiene a fasi successive di
approfondimento progettuale ¢ altresi vero che per raggiungere gli obiettivi di Piano &
ASSOLUTAMENTE necessario che il Piano individui, almeno SCHEMATICAMENTE, come Si
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dovra svolgere il futuro flusso veicolare anche e soprattutto in rapporto ai parcheggi

esistenti e/o in previsione. Senza tale studio (che si ripete non e presente negli elaborati di
piano) non si sapra mai se e come si deve ottenere questa famosa PedonaIizzazione‘&é‘ilé’T-’:-'?:.1\
rovescia segnata in celeste/verde. / el
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Osservazione n.3 Ty ARG
In pit punti delle Norme di Attuazione del PUC (art.30, art.32, ecc.) si legge che ”bléf-g}f usi P
turistico-ricettivi, essendo allo stato superato il limite stabilito dall’art. 10......" vietando.di |
fatto la creazione di nuove attivita turistico-ricettive.

Non & chiaro (per diversi motivi normativi) se tale dicitura riguardi o meno anche le attivita
extra-alberghiere. Nel caso si ritenessero incluse & necessario effettuare alcune importanti
considerazioni:

a. negli ultimi anni, grazie alla notevole forza attrattiva della costiera amalfitana e di
Amalfi in particolare e, solo grazie all'indotto delle attivita extralberghiere, & stato possibile
RECUPERARE ed ADEGUARE agli standard nazionali ed europei di SICUREZZA impiantistica
e STRUTTURALE una consistente parte del tessuto edilizio storico/urbano. Si fa presente a
chi potrebbe non conoscere Ia realta manutentiva del tessuto urbano che, fino a 5 anni fa,
I'alloggio tipico/medio del Centro Storico non era dotato di impianto Elettrico a norma, di
impianto a Gas a norma, € risultava fatiscente e carente dal punto di vista STRUTTURALE
ed Igienico-Sanitario. Tutto cid RIDUCEVA notevolmente i livelli di SICUREZZA PUBBLICA (si
pensi per esempio ai pericoli di incendio che possono facilmente innescarsi in tali
condizioni, ai crolli di elementi strutturali, ai pericoli di scariche elettriche ecc.).

Grazie all'indotto economico delle strutture extralberghiere si & avuta la possibilita di
recuperare, adeguare e rendere sicuri appartamenti ed immobili che altrimenti sarebbero
rimasti ancora in condizioni di sicurezza precaria. Inoltre tale indotto sta consentendo il
Recupero di Facciate di interi palazzi con grandi vantaggi per la sicurezza (eliminazione di
intonaci e cornicioni e parti di facciate pericolanti) ma anche per il decoro
architettonico/urbano pubblico.

Si precisa che precedentemente tali opere non venivano realizzate NON per una mancanza
di volonta dei soggetti ma semplicemente perché NON POTEVANO essere realizzate a
causa dello scarso potere economico (rispetto agli ingenti investimenti da eseguire) dei
proprietari degli immobili.

Ebbene, in tal senso, c'€ ancora molto tessuto urbano da recuperare €, una tale
generalizzata restrizione, BLOCCHEREBBE di FATTO tale processo di
adeguamento/miglioramento Strutturale alle norme Nazionali, ed adeguamento agli
STANDARD di SICUREZZA impiantistici del Tessuto urbano;

b. Tale restrizione crea di fatto un Plus Valore degli immobili gia destinati ad attivita
ricettiva rispetto a quelli non utilizzabili per un tale fine.

Per tali motivi, ma anche per contemperare le urgenze, le opportunita e le necessita di
recupero del patrimonio edilizio (ancora notevolmente presenti) con |a necessita e
I'opportunita di avere un tessuto urbano ABITATO da residenti, si ritiene opportuno cheil
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pianificatore RINVIl ad apposito Regolamento la precisa definizione e regolamentazione di
tali attivita per le diverse zone del comune.

In tale regolamento, solo per fare alcuni esempi, sarebbe possibile effettuare le seguenti
azioni:

- consentire il rilascio/rinnovo dell’attivita extralberghiera su un immobile per un
periodo limitato e consecutivo di soli 10 anni (in modo da favorire gli investimenti per il
recupero dell'immobile) e bloccarne tale attivita per il successivo periodo di 5 anni. In tal
modo si avrebbe una “turnazione” di utilizzo del tessuto urbano che consentirebbe gli
investimenti finalizzati al recupero a tutti i proprietari degli immobili (senza creare ingiusti
plusvalori per alcuni di essi) e garantendo altresi, per i periodi di “inattivita”, la possibilita
di affittare e/o utilizzare gli immobili per i residenti;

- consentire I'attivita extralberghiera solo nella forma “non imprenditoriale”;

- analizzare dettagliatamente zona per zona dove incentivare e dove (e come)
rallentare tali attivita.

Osservazione n.4

La tavola URB-P12 riporta erroneamente, nella parte terminale di Via delle Cartiere, la
presenza di un Museo dove invece risultano esistenti soltanto abitazioni.

Osservazione n.5

£ noto che diversi immobili vengono, e gia da molti e/o moltissimi anni, utilizzati con
destinazioni d’uso non corrispondenti alla destinazione catastale di appartenenza e/o al
titolo originario. Tale consolidato utilizzo & dimostrato anche dal regolare pagamento dei
Tributi al Comune (per esempio TARSU) versati secondo il reale utilizzo dell'immobile e non
secondo titolo e/o destinazione catastale. |l problema di adeguatezza dell’anagrafe edilizia,
peraltro risalente a diversi anni orsono, e reale. Sarebbe quindi opportuno considerare la
possibilita, nell’art.79, di ritenere come effettiva la destinazione d’uso che 'immobile
possiede a seguito di uso consolidato nel tempo. Tale uso potrebbe per esempio ritenersi
“consolidato” se risulta possibile dimostrare, per I'immobile, il rispettivo pagamento dei
Tributi da oltre 10 anni (o altro intervallo di tempo ritenuto adeguato) o con altri sistemi
sicuri di accertamento.
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